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Άξζξν 1 
Πθνπόο 

΢θνπφο ησλ άξζξσλ 1−4 είλαη ε ζέζπηζε εηδηθήο δηαδηθαζίαο ειέγρνπ ηεο θαηαζθεπήο ησλ 
θηηξίσλ γηα ηελ νξζή εθηέιεζε θαη θαηαζθεπή ηνπο, ηελ αζθάιεηα θαη ζπληήξεζε απηψλ, 
θαζψο θαη ηελ θαηαπνιέκεζε ησλ πνιενδνκηθψλ απζαηξεζηψλ θαη ησλ ππεξβάζεσλ δφκεζεο. 
 

Άξζξν 2 
Ξεδίν εθαξκνγήο 

1. ΢ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1−4 ππάγνληαη φια ηα θηίξηα πνπ αλεγείξνληαη κε βάζε 
νηθνδνκηθή άδεηα πνπ εθδίδεηαη κεηά ηελ 1.1.2011. 
2. Με πξνεδξηθφ δηάηαγκα, πνπ εθδίδεηαη χζηεξα απφ πξφηαζε ησλ Τπνπξγψλ Δζσηεξηθψλ, 
Απνθέληξσζεο θαη Ζιεθηξνληθήο Γηαθπβέξλεζεο, Τπνδνκψλ, Μεηαθνξψλ θαη Γηθηχσλ θαη 
Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο, κπνξεί λα επεθηείλεηαη ην πεδίν εθαξκνγήο 
ηνπ παξφληνο θαη ζε πθηζηάκελα θηίξηα ησλ νπνίσλ ε νηθνδνκηθή άδεηα έρεη εθδνζεί πξηλ ηελ 
1.1.2011. 
Με φκνην πξνεδξηθφ δηάηαγκα κπνξεί λα εμεηδηθεχεηαη θαη λα πξνζαξκφδεηαη ε δηαδηθαζία πνπ 

νξίδεηαη ζηα άξζξα 1−4 θαη γηα ηα πθηζηάκελα θηίξηα θαη λα ξπζκίδεηαη θάζε ζέκα γηα ηελ 
εθαξκνγή ηεο. 

Άξζξν 3 
Νξηζκνί 

Γηα ηελ εθαξκνγή ησλ άξζξσλ 1−4 ηζρχνπλ νη παξαθάησ νξηζκνί: 
1. Σαπηφηεηα Θηηξίνπ: ν θάθεινο πνπ πεξηιακβάλεη φια ηα ζηνηρεία ηνπ θηηξίνπ, πνπ 

πεξηγξάθνληαη ζηνλ παξφληα λφκν. Ο θάθεινο ηεξείηαη απφ ηνπο αξκφδηνπο κεραληθνχο θαη 
θπιάζζεηαη απφ ηνλ εθηεινχληα ην έξγν. Αληίγξαθν ηνπ θαθέινπ θπιάζζεηαη ζε εηδηθφ ρψξν 
εληφο ηνπ θηηξίνπ. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο 
Αιιαγήο θαζνξίδεηαη ν ηξφπνο θαηαγξαθήο θαη ηήξεζεο ησλ απαξαίηεησλ ζηνηρείσλ θαη θάζε 
ζρεηηθή ιεπηνκέξεηα. 
2. Ζιεθηξνληθφ Μεηξψν: ην Μεηξψν ζην νπνίν ηεξνχληαη ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηνπο αξκφδηνπο 
κεραληθνχο γηα ηελ ηήξεζε ηεο Σαπηφηεηαο Θηηξίνπ, ηνλ εθηεινχληα ην έξγν, ηνπο θπξίνπο ηνπ 
έξγνπ, ηα πηζηνπνηεηηθά ειέγρνπ θαη ην πηζηνπνηεηηθφ πιεξφηεηαο. Σν Ζιεθηξνληθφ Μεηξψν 
ηεξείηαη ζην Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο. 
3. Πηζηνπνηεηηθφ Πιεξφηεηαο: ην πηζηνπνηεηηθφ πνπ εθδίδεηαη απφ ηνπο αξκφδηνπο γηα ηελ 
ηήξεζε ηεο Σαπηφηεηαο Θηηξίνπ κεραληθνχο, ζην νπνίν βεβαηψλεηαη απφ απηνχο κε δήισζή 
ηνπο ε ζπκπιήξσζε ησλ ζηνηρείσλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζε απηφ. Σν πηζηνπνηεηηθφ θέξεη 
κνλαδηθφ αξηζκφ, πνπ δίλεηαη απφ ην Ζιεθηξνληθφ Μεηξψν πνπ ηεξείηαη ζην Τπνπξγείν 

Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο. 
4. Έληππν ειέγρνπ: ην έληππν πνπ ζπκπιεξψλεη ν αξκφδηνο αλά θαηεγνξία κεραληθφο θαη 
πεξηιακβάλεη ζηνηρεία ειέγρνπ αλά θαηεγνξία εξγαζηψλ ή εγθαηαζηάζεσλ. 
5. Αξκφδηνο κεραληθφο: ν επηβιέπσλ κεραληθφο αλά θαηεγνξία εξγαζηψλ, φπσο απηφο 
δειψλεηαη ζην έληππν ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη έσο ηελ νινθιήξσζε ησλ εθηεινχκελσλ 
νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ θαη ηελ έθδνζε ηνπ ζρεηηθνχ πηζηνπνηεηηθνχ. 
6. Θηλνχκελε ςεθηαθή εηθφλα (βίληεν): ην ςεθηαθφ αξρείν, ην νπνίν απεηθνλίδεη κε αθξίβεηα, 
κέζσ θηλνχκελεο εηθφλαο, ηνπο ρψξνπο θαη ηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ θηηξίνπ. 
 



Άξζξν 4 
Ραπηόηεηα Θηηξίνπ 

1. Γηα φια ηα θηίξηα ηεξείηαη ππνρξεσηηθά ε «Σαπηφηεηα Θηηξίνπ», ζχκθσλα κε απηά πνπ 
νξίδνληαη ζηα άξζξα 1−3, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηα εμήο ζηνηρεία: 

α. ηελ νηθνδνκηθή άδεηα ηνπ θηηξίνπ, ζεσξεκέλε απφ ηελ αξκφδηα πνιενδνκηθή ππεξεζία, 
β. ηα εγθεθξηκέλα ζρέδηα ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, ζεσξεκέλα απφ ηελ αξκφδηα πνιενδνκηθή 
ππεξεζία, 
γ. ην πηζηνπνηεηηθφ ελεξγεηαθήο απφδνζεο ηνπ θηηξίνπ ή ηκεκάησλ απηνχ, 
δ. ηα ζρέδηα θαηφςεσλ, ηα νπνία απνηππψλνπλ ην θηίξην φπσο θαηαζθεπάζζεθε ηειηθψο, 
θαζψο θαη ηελ ηπρφλ αλαγθαία ελεκέξσζε ή αλαζεψξεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο θαηά ηηο 
θείκελεο δηαηάμεηο, 

ε. ην έληππν ειέγρνπ γηα ηελ αξρηηεθηνληθή κειέηε ηνπ θηηξίνπ θαη ηνπ πεξηβάιινληα ρψξνπ 
απηνχ, 
ζη. ην έληππν ειέγρνπ γηα ηε ζηαηηθή κειέηε ηνπ θηηξίνπ, 
δ. ην έληππν ειέγρνπ γηα ηηο κειέηεο ειεθηξνκεραλνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ηνπ θηηξίνπ, 
ε. ην βίληεν, ζην νπνίν απεηθνλίδνληαη νη ρψξνη θαη νη εγθαηαζηάζεηο ηνπ θηηξίνπ, φπνπ 
αλαγξάθεηαη ε εκεξνκελία ιήςεο ηνπ, 

ζ. ηνλ πίλαθα ρηιηνζηψλ θαη ηε κειέηε θαηαλνκήο δαπαλψλ ηνπ θηηξίνπ, 
η. πηζηνπνηεηηθφ πιεξφηεηαο ηεο Σαπηφηεηαο Θηηξίνπ. 
2. Ζ δεκηνπξγία ηεο Σαπηφηεηαο Θηηξίνπ αξρίδεη κε ηελ νινθιήξσζε ησλ εξγαζηψλ ηνηρνπνηίαο 
γηα ηα ζηνηρεία α΄, β΄, ε΄, ζη΄ θαη ε΄ πνπ νξίδνληαη ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν θαη 
ζπκπιεξψλεηαη κε ηα ππφινηπα ζηνηρεία ζε είθνζη (20) εκέξεο απφ ηελ εκεξνκελία ζεψξεζεο 
ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο γηα ηε ζχλδεζε ηνπ θηηξίνπ κε ηα δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο. 
3. Σν ζρεηηθφ βίληεν αλά θαηεγνξία κειέηεο θαη εγθαηάζηαζεο απνζηέιιεηαη απφ ηνλ αξκφδην 
κεραληθφ ζηελ νηθεία πνιενδνκηθή ππεξεζία θαη ζην Ζιεθηξνληθφ Μεηξψν ηνπ Τπνπξγείνπ 
Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο εληφο πέληε (5) εξγάζηκσλ εκεξψλ απφ ηε 
ιήςε ηνπ καδί κε ην ζρεηηθφ έληππν ειέγρνπ. 
4. ΢ε πεξίπησζε πνπ νη αξκφδηεο αξρέο δηαπηζηψζνπλ κε λφκηκε ζπκπιήξσζε ηεο Σαπηφηεηαο 
Θηηξίνπ, ν αξκφδηνο αλά θαηεγνξία κεραληθφο ηηκσξείηαη κε πεηζαξρηθή πνηλή ηεο πξνζσξηλήο 
ή νξηζηηθήο ζηέξεζεο ηεο άδεηαο άζθεζεο επαγγέικαηνο, αλάινγα κε ηε βαξχηεηα ηεο 
παξάβαζεο, ε νπνία επηβάιιεηαη απφ ηα αξκφδηα φξγαλα. 

5. Με πξνεδξηθφ δηάηαγκα πνπ εθδίδεηαη χζηεξα απφ πξφηαζε ησλ Τπνπξγψλ Δζσηεξηθψλ, 
Απνθέληξσζεο θαη Ζιεθηξνληθήο Γηαθπβέξλεζεο, Τπνδνκψλ, Μεηαθνξψλ θαη Γηθηχσλ, 
Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο θαζνξίδνληαη ε κνξθή θαη ηα ζηνηρεία ησλ 
εληχπσλ ειέγρνπ θαη ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ πιεξφηεηαο, νη φξνη θαη νη πξνυπνζέζεηο ελεκέξσζήο 
ηνπο, ε πεξηνδηθφηεηα ηνπ ειέγρνπ αλά θαηεγνξία ρξήζεο ησλ θηηξίσλ, ε πεξηνδηθφηεηα ηνπ 
ειέγρνπ αλά θαηεγνξία εγθαηάζηαζεο θαη κειέηεο, νη πξνδηαγξαθέο ησλ ειέγρσλ, ηνπ 

ειεθηξνληθνχ Μεηξψνπ, ε δηαδηθαζία ελεκέξσζήο ηνπ, νη ππφρξενη ηήξεζεο θαη ελεκέξσζεο 
ηεο Σαπηφηεηαο Θηηξίνπ κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο θαηαζθεπήο ηνπ θαη θάζε άιιε ζρεηηθή 
ιεπηνκέξεηα. 
Με φκνην πξνεδξηθφ δηάηαγκα θαζνξίδνληαη νη εηδηθφηεξνη φξνη δεκνζηνπνίεζεο θαη δηάζεζεο 
ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ πιεξφηεηαο, ν φξνη θαη νη πξνυπνζέζεηο ελεκέξσζήο ηνπ, νη ακνηβέο ησλ 
κεραληθψλ, νη νπνίεο βαξχλνπλ ηνπο ππφρξενπο, νη θπξψζεηο ζε βάξνο ησλ θαηά πεξίπησζε 
ππφρξεσλ ζε πεξίπησζε κε λφκηκεο ηήξεζεο ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ πιεξφηεηαο θαη ηεο 
ηαπηφηεηαο ηνπ θηηξίνπ θαη θάζε άιιν ζρεηηθφ ζέκα. 
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΢ΞΔΟΒΑΠΔΗΠ ΓΝΚΖΠΖΠ ΘΑΗ ΑΙΙΑΓΔΠ ΣΟΖΠΖΠ, 

ΔΗΓΗΘΝ ΞΟΝΠΡΗΚΝ ΓΗΑΡΖΟΖΠΖΠ, 
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Άξζξν 5 

΢πεξβάζεηο δόκεζεο θαη αιιαγέο ρξήζεο 
1. α. Δπηηξέπεηαη κεηά ηελ θαηαβνιή εηδηθνχ πξνζηίκνπ ε δηαηήξεζε γηα ζαξάληα (40) ρξφληα 
εκηππαίζξησλ ρψξσλ, θαζψο θαη ρψξσλ πνπ βξίζθνληαη ζην ππφγεην, ηζφγεην ή άιιε ζηάζκε 
ηνπ θηηξίνπ, νη νπνίνη βξίζθνληαη κέζα ζηνλ εγθεθξηκέλν θηηξηαθφ φγθν βάζεη ηεο νηθνδνκηθήο 
ηνπ άδεηαο, ε νπνία εθδφζεθε ή αλαζεσξήζεθε έσο 2.7.2009, θαη έρνπλ κεηαηξαπεί ζε ρψξνπο 
θχξηαο ρξήζεο θαζ’ ππέξβαζε ησλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο ηνπ αθηλήηνπ θαη ζχκθσλα 
κε ηηο πξνυπνζέζεηο, ηνπο φξνπο θαη ηε δηαδηθαζία πνπ νξίδνληαη ζηα άξζξα 5−7, εθφζνλ ε 



ρξήζε ηνπο δελ απαγνξεχεηαη απφ ηηο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο γηα ηηο ρξήζεηο γεο πνπ ηζρχνπλ 
ζηελ πεξηνρή ηνπ αθηλήηνπ. 
β. Γελ ππάγνληαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο άξζξνπ ηα εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο ή εθηφο νξίσλ 
νηθηζκψλ θηίξηα πνπ πξνβιέπνληαη ζηελ πεξίπησζε α΄, ηα νπνία βξίζθνληαη ζε ξέκαηα, ζε 

βηνηφπνπο, ζηνλ αηγηαιφ ή ηελ παξαιία, ζε δάζε, ζε δαζηθέο θαη αλαδαζσηέεο εθηάζεηο, θαζψο 
θαη ζε αξραηνινγηθνχο ρψξνπο θαη ηζηνξηθνχο ηφπνπο. Γελ ππάγνληαη επίζεο ηα θηίξηα πνπ είλαη 
αξραία ή λεφηεξα κλεκεία, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 3028/ 2002 (ΦΔΘ 153 Α΄), θαζψο 
θαη ηα θεξπγκέλα ζχκθσλα κε ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο σο δηαηεξεηέα θηίξηα, θαηά ην κέξνο 
πνπ νη ρψξνη πνπ νξίδνληαη ζηελ πεξίπησζε α΄ αιινηψλνπλ ηα ζηνηρεία, γηα ηα νπνία 
θεξχρζεθαλ ηα θηίξηα απηά σο δηαηεξεηέα. 
2. Ο θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ ή ν λνκίκσο εμνπζηνδνηεκέλνο εθπξφζσπνο ππνβάιιεη ζηελ αξκφδηα 

πνιενδνκηθή ππεξεζία θάθειν, ζηνλ νπνίν πεξηιακβάλνληαη ηα εμήο: 
α. Αίηεζε. 
β. Τπεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 1599/1986 εηο δηπινχλ, ζηελ νπνία πεξηιακβάλνληαη ηα αηνκηθά 
ζηνηρεία, ν αξηζκφο θνξνινγηθνχ Μεηξψνπ (Α.Φ.Μ.), ε δεκφζηα νηθνλνκηθή ππεξεζία (Γ.Ο.Τ.) 
θνξνινγίαο ηνπ θπξίνπ ηνπ αθηλήηνπ, ν αξηζκφο θαη ην έηνο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, ην 
εκβαδφλ θαη ε ρξήζε ηνπ ρψξνπ, ε εκεξνκελία κεηαηξνπήο ηεο ρξήζεο ηνπ, θαζψο θαη εάλ 

πξφθεηηαη γηα αθίλεην πξψηεο θαηνηθίαο, άιιεο θαηνηθίαο ή αθίλεην άιιεο ρξήζεο. Ζ δήισζε 
ζπλνδεχεηαη απφ ηερληθή έθζεζε κεραληθνχ. ΢ηελ έθζεζε απηή πεξηιακβάλνληαη απνθιεηζηηθά 
θαη κφλν ε πεξηγξαθή ηνπ ρψξνπ, ην εκβαδφλ ηνπ, ε ρξήζε ηνπ, θαζψο θαη ε έθηαζε γεο πνπ 
πξνθχπηεη απφ ηε δηαίξεζε ηνπ εκβαδνχ ηνπ δεινχκελνπ ρψξνπ κε ηνλ ηζρχνληα ζπληειεζηή 
δφκεζεο ηνπ αθηλήηνπ. 
΢ηελ ηερληθή έθζεζε επηζπλάπηνληαη αληίγξαθα ηνπ ζηειέρνπο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, ηνπ 
ηνπνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο ηεο αδείαο θαη ηεο θάηνςεο ηνπ νξφθνπ, φπνπ εκθαίλεηαη ν 
ρψξνο γηα ηνλ νπνίν δεηείηαη ε ππαγσγή ηνπ ζηε ξχζκηζε απηή. 
γ. Παξάβνιν ππέξ ηνπ ειιεληθνχ Γεκνζίνπ χςνπο 250 επξψ γηα ηνπο εκηππαίζξηνπο ρψξνπο 
θαη 350 επξψ γηα ηνπο ππφινηπνπο ρψξνπο ηεο παξαγξάθνπ 1, επί πνηλή απαξαδέθηνπ, γηα 
θάζε απηνηειή ηδηνθηεζία, ην νπνίν ζε θακία πεξίπησζε δελ επηζηξέθεηαη, αιιά ζπκςεθίδεηαη 
κε ην εηδηθφ πξφζηηκν πνπ πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 6. 
3. Ζ ππνβνιή ησλ παξαπάλσ δηθαηνινγεηηθψλ γίλεηαη είηε απεπζείαο ζηελ πνιενδνκηθή 
ππεξεζία εληφο απνθιεηζηηθήο πξνζεζκίαο νθηψ (8) κελψλ απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο 

ηζρχνο ηνπ λφκνπ είηε κε ζπζηεκέλε επηζηνιή εληφο απνθιεηζηηθήο πξνζεζκίαο έμη (6) κελψλ 
απφ ηελ ίδηα σο άλσ εκεξνκελία. ΢ηελ πεξίπησζε απεπζείαο ππνβνιήο ησλ δηθαηνινγεηηθψλ ν 
έιεγρνο ηεο πιεξφηεηαο ηνπ θαθέινπ γίλεηαη θαηά ηελ ππνβνιή ηεο αίηεζεο θαη ελεκεξψλεηαη 
ν ελδηαθεξφκελνο γηα ηπρφλ ειιείςεηο κε επηζεκείσζε ζην αληίγξαθν ηεο αίηεζεο. ΢ηελ 
πεξίπησζε ηεο ζπζηεκέλεο επηζηνιήο ν έιεγρνο γίλεηαη εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ 
παξαιαβή ηεο ζπζηεκέλεο επηζηνιήο, εληφο ησλ νπνίσλ ελεκεξψλεηαη εγγξάθσο ν αηηψλ γηα 

ηηο ηπρφλ ειιείςεηο. Θαη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο ν αηηψλ εληφο δεθαπέληε (15) εκεξψλ 
πξνζθνκίδεη ζηελ πνιενδνκηθή ππεξεζία ηα ζηνηρεία πνπ δεηήζεθαλ, ειέγρεηαη ε πιεξφηεηα 
ηνπ θαθέινπ θαη βεβαηψλεηαη ε πιεξφηεηα ζην αληίγξαθν ηεο αίηεζεο ηνπ δεινχληνο κε ηελ 
εκεξνκελία θαηάζεζεο. 
4. Ζ κε ηήξεζε ησλ πξνζεζκηψλ ελεξγείαο εθ κέξνπο ηεο πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο δελ ζηεξεί 
ζηνλ αηηνχληα ην δηθαίσκα ππαγσγήο ηνπ ζηελ ξχζκηζε απηή θαη παξαηείλνληαη αλαιφγσο νη 
ζρεηηθέο πξνζεζκίεο. 
5. Οη δειψζεηο θαηαρσξίδνληαη ζε εηδηθφ ειεθηξνληθφ αξρείν ηεο νηθείαο πνιενδνκηθήο 
ππεξεζίαο ή ζε εηδηθφ βηβιίν. Ο αχμσλ αξηζκφο ηεο θαηαρψξεζεο κε ηελ εκεξνκελία 
θαηάζεζεο εγγξάθεηαη επηζεκεησκαηηθά επί ηνπ αληηγξάθνπ ηεο αίηεζεο, ην νπνίν επηζηξέθεηαη 
ζηνλ αηηνχληα. 
΢ην εηδηθφ ειεθηξνληθφ αξρείν ή ην εηδηθφ βηβιίν θαηαρσξίδνληαη, θαηά ηελ εθαξκνγή ηεο 
δηαδηθαζίαο πνπ πξνβιέπεηαη ζην παξφλ, φια ηα ζηνηρεία πνπ πεξηέρνληαη ζηε δήισζε, ην 

θαηαβιεζέλ παξάβνιν, νη ειιείςεηο, ε εκεξνκελία θαηάζεζεο ησλ ζηνηρείσλ, θαζψο θαη ην 
εηδηθφ πξφζηηκν πνπ νξίδεηαη ζην άξζξν 6. 
6. Μεηά ηελ ππνβνιή φισλ ησλ δηθαηνινγεηηθψλ πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν απηφ 
αλαζηέιιεηαη ε επηβνιή πξνζηίκσλ θαη θάζε δηαδηθαζία επηβνιήο θπξψζεσλ, πνπ αθνξνχλ 
ηνπο ρψξνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 γηα ηνπο νπνίνπο ππνβιήζεθαλ ηα 
δηθαηνινγεηηθά. Δπηηξέπεηαη ε ζχλδεζε ησλ θηηξίσλ ζηα νπνία πθίζηαληαη ρψξνη πνπ 
πξνβιέπνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ παξφληνο άξζξνπ κε ηα δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο κεηά ηελ 
θαηαβνιή ηνπιάρηζηνλ ηεο πξψηεο δφζεο ηνπ εηδηθνχ πξνζηίκνπ πνπ νξίδεηαη ζην επφκελν 
άξζξν. 



7. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ν θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ δελ έρεη ηελ πιήξε θπξηφηεηα, ηφηε ε δήισζε 
ππνβάιιεηαη απφ ηνλ ςηιφ θχξην. 
 

Άξζξν 6 

Δηδηθό πξόζηηκν δηαηήξεζεο γηα ηελ απνθαηάζηαζε ηνπ πεξηβάιινληνο 
1. α. Ο ηδηνθηήηεο ηνπ ρψξνπ πνπ δηαηεξείηαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 5 θαηαβάιιεη εηδηθφ 
πξφζηηκν, ην νπνίν είλαη ίζν κε πνζνζηφ ηεο αμίαο ησλ ρψξσλ πνπ πξνβιέπνληαη ζηελ 
παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 5, φπσο ε αμία απηή ππνινγίδεηαη κε βάζε ην εκβαδφλ ηνπ ρψξνπ 
επί ηελ ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ζηελ πεξηνρή ηνπ θηηξίνπ, αλεμαξηήησο ηεο ρξήζεο απηνχ θαη 
ζχκθσλα κε ην ζχζηεκα αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ θαηά ην ρξφλν 
ππνβνιήο ηεο αίηεζεο, φπσο ην πνζνζηφ απηφ αλά θαηεγνξία νξίδεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα 

 
 

Δκβαδό 
δεινύκελνπ ρώξνπ 

(η.κ.) αθηλήηνπ 

Αθίλεην πξώηεο 
θαηνηθίαο 

Αθίλεηα άιιεο 
θαηνηθίαο 

Αθίλεηα άιιεο 
ρξήζεο, πιελ 

θαηνηθίαο 

ΑΘΗΛΖΡΑ ΔΛΡΝΠ ΠΣΔΓΗΝ΢ ΞΝΙΔΩΠ ΘΑΗ 

ΔΛΡΝΠ ΝΟΗΩΛ ΝΗΘΗΠΚΩΛ 

Μηθξφηεξνο ή ίζνο 
ησλ 25 η.κ. 

5% 6% 7,5% 

Μεγαιχηεξνο ησλ 25 
θαη κηθξφηεξνο ή ίζνο 
ησλ 75 η.κ. 

7% 8,5% 10,5% 

Μεγαιχηεξνο ησλ 75 

η.κ. 
9% 11% 13,5% 

 

ΑΘΗΛΖΡΑ ΔΘΡΝΠ ΠΣΔΓΗΝ΢ ΞΝΙΔΩΠ ΘΑΗ 
ΔΘΡΝΠ ΝΟΗΩΛ ΝΗΘΗΠΚΩΛ 

Μηθξφηεξνο ή ίζνο 
ησλ 25 η.κ. 

6% 7,2% 9% 

Μεγαιχηεξνο ησλ 25 
η.κ. θαη κηθξφηεξνο ή 
ίζνο ησλ 75 η.κ. 

8% 9,6% 12% 

Μεγαιχηεξνο ησλ 75 
η.κ. 

10% 12% 15% 

 
β. Σα παξαπάλσ πνζνζηά γηα ηα αθίλεηα πνπ δελ είλαη πξψηε θαηνηθία πξνζαπμάλνληαη θαηά 

30%, φηαλ πξφθεηηαη γηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο θαη εθηφο 
νξίσλ νηθηζκψλ, ζηα νπνία ε ηηκή δψλεο γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αμίαο ηνπο είλαη κεγαιχηεξε 
απφ 1.000 επξψ. 
γ. Γηα ηελ εχξεζε ηνπ πνζνζηνχ ηνπ εηδηθνχ πξνζηίκνπ θάζε θαηεγνξίαο πνπ νξίδεηαη ζηνλ 
πίλαθα πξνζηίζεηαη ηα εκβαδά φισλ ησλ δεινχκελσλ ρψξσλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο γηα θάζε 
απηνηειή ηδηνθηεζία. 
2. ΢ηελ πεξίπησζε πνπ δελ έρεη θαζνξηζηεί ηηκή δψλεο ζχκθσλα κε ην ζχζηεκα ησλ 
αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ ζηελ πεξηνρή ηνπ αθηλήηνπ, θαζψο θαη ζηηο 
πεξηνρέο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο θαη εθηφο νξίσλ νηθηζκψλ, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αμίαο ηνπ 
ρψξνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε ειάρηζηε ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ζηνλ πξσηνβάζκην Ο.Σ.Α. θαη εάλ 
δελ έρεη θαζνξηζηεί ζε απηφλ, ε ειάρηζηε ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ζην λνκφ φπνπ βξίζθεηαη ην 
αθίλεην. 
3. Ο ππνινγηζκφο ηνπ εηδηθνχ πξνζηίκνπ γίλεηαη απφ ηελ πνιενδνκηθή ππεξεζία θαη 

αλαγξάθεηαη επί εηδηθνχ εληχπνπ, ην νπνίν απνζηέιιεηαη ζηνλ αηηνχληα εληφο εμήληα (60) 
εκεξψλ απφ ηε δηαπίζησζε ηεο πιεξφηεηαο ηνπ θαθέινπ θαη ην νπνίν ρξεζηκνπνηείηαη σο 
δηθαηνινγεηηθφ πιεξσκήο ηνπ παξαπάλσ εηδηθνχ πξνζηίκνπ θαη εθαξκφδεηαη αλαιφγσο ε 
δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 5. 
4. Σν εηδηθφ πξφζηηκν θαηαβάιιεηαη εληφο δεθανθηψ (18) κελψλ γηα ηα αθίλεηα θαηνηθίαο θαη 
εληφο είθνζη ηεζζάξσλ (24) κελψλ γηα ηα αθίλεηα άιιεο ρξήζεο (πιελ θαηνηθίαο) απφ ηελ 

έλαξμε ηζρχνο ηνπ λφκνπ, νιφθιεξε ή ηκεκαηηθά ζε έμη (6) ηζφπνζεο δφζεηο, εθ ησλ νπνίσλ ε 
πξψηε δφζε θαηαβάιιεηαη εληφο πξνζεζκίαο δψδεθα (12) κελψλ απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ 



λφκνπ. ΢ε πεξίπησζε εθάπαμ θαηαβνιήο θαηά ην ρξφλν θαηαβνιήο ηεο πξψηεο δφζεο 
παξέρεηαη έθπησζε 10%. 
5. Σα παξαζηαηηθά εμφθιεζεο ηνπ εηδηθνχ πξνζηίκνπ πξνζθνκίδνληαη ζηελ πνιενδνκηθή 
ππεξεζία, ε νπνία ηα θαηαρσξίδεη ζε ηδηαίηεξε ζηήιε ζην εηδηθφ ειεθηξνληθφ αξρείν ή εηδηθφ 

βηβιίν πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν 5 ηνπ άξζξνπ 5. Ζ θαηαρψξηζε επέρεη ζέζε 
βεβαίσζεο γηα ηελ πεξαίσζε ηεο δηαδηθαζίαο δηαηήξεζεο ηεο ρξήζεο ηνπ δεινχκελνπ ρψξνπ 
γηα ζαξάληα (40) ρξφληα, ζεκεηψλεηαη δε θαη ζην αληίγξαθν ηεο αίηεζεο πνπ έρεη ρνξεγεζεί 
ζην δεινχληα. 
6. Γηα ηνπο ρψξνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 5, νη νπνίνη δηαηεξνχληαη 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ απηνχ, δελ επηβάιινληαη πξφζηηκα αλέγεξζεο θαη 
δηαηήξεζεο νχηε άιιεο θπξψζεηο. Γηα ηνπο ρψξνπο απηνχο δελ νθείινληαη επίζεο αλαδξνκηθά 

νπνηεζδήπνηε εηζθνξέο θνξέσλ θνηλσληθήο αζθάιηζεο ή άιιεο επηβαξχλζεηο γηα ηελ αιιαγή 
ρξήζεο πνπ έρεη ζπληειεζηεί. 
Σα παξαπάλσ ηζρχνπλ γηα ηνπο ίδηνπο ρψξνπο θαη γηα εθθξεκείο ζε νπνηνδήπνηε ζηάδην θαη 
δηαδηθαζία ζρεηηθέο ππνζέζεηο. Σπρφλ ήδε θαηαβιεζέληα πνζά ζρεηηθψλ πξνζηίκσλ δελ 
αλαδεηνχληαη ελψ ηπρφλ αλείζπξαθηα βεβαησζέληα πνζά ζρεηηθψλ πξνζηίκσλ δηαγξάθνληαη. 
Δπηηξέπεηαη επίζεο ε κεηαβίβαζε αθηλήησλ ή ε ζχζηαζε εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ επί 

αθηλήησλ κε ρψξνπο πνπ δηαηεξνχληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ απηνχ. 
7. Οη ρψξνη πνπ πξνβιέπνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 5, νη νπνίνη δηαηεξνχληαη, 
εμαθνινπζνχλ λα κελ πξνζκεηξψληαη ζηνπο ηζρχνληεο ζηελ πεξηνρή ηνπ αθηλήηνπ γεληθνχο θαη 
εηδηθνχο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο δφκεζεο. Ζ δηαηήξεζε ηεο ρξήζεο ησλ δεινχκελσλ ρψξσλ 
δελ ζπλεπάγεηαη απαιιαγή απηψλ απφ άιιεο απαηηνχκελεο εγθξίζεηο ή φξνπο πνπ αθνξνχλ ηε 
ιεηηνπξγία ηεο ζπγθεθξηκέλεο ρξήζεο. 
8. Μεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο δηαδηθαζίαο, νη πνιενδνκηθέο ππεξεζίεο απνζηέιινπλ ρσξίο 
θαζπζηέξεζε ζε ειεθηξνληθή κνξθή ζην Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο 
Αιιαγήο ζπγθεληξσηηθά ζηνηρεία αλά πξσηνβάζκην Ο.Σ.Α. γηα ην ζχλνιν ησλ δειψζεσλ πνπ 
ππνβιήζεθαλ, ηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ησλ ρψξσλ πνπ δηαηεξνχληαη, ηα ζπλνιηθά πνζά ησλ 
εηδηθψλ πξνζηίκσλ, θαζψο θαη αθξηβή αληίγξαθα ηνπ ειεθηξνληθνχ αξρείνπ ή εηδηθνχ βηβιίνπ 
φπνπ θαηαρσξήζεθαλ νη ζρεηηθέο δειψζεηο. 
9. ΢ηα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα θάζε δηθαηνπξαμίαο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ή ζχζηαζεο 
εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ επ’ απηψλ, ζηα νπνία ππάξρνπλ ρψξνη πνπ δηαηεξνχληαη ζχκθσλα 

κε ηα νξηδφκελα ζηνλ παξφληα λφκν πξνζαξηάηαη αληίγξαθν ηεο αίηεζεο φπνπ βεβαηψλεηαη ε 
πεξαίσζε ηεο δηαδηθαζίαο δηαηήξεζεο ηνπ ρψξνπ ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 5 ηνπ άξζξνπ 6 
θαη γίλεηαη εηδηθή ζρεηηθή κλεία γηα ηελ ππαγσγή ησλ ρψξσλ ζηε ξχζκηζε απηή. Θαηά ηελ 
απεηθφληζε ησλ ρψξσλ απηψλ, φπνπ απαηηείηαη, ζεκεηψλεηαη ε ππαγσγή ηνπο ζηε ξχζκηζε ηνπ 
παξφληνο λφκνπ. 
10. Μεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο δηαδηθαζίαο πνπ πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 5, κε εμαίξεζε ηνπο 

θφξνπο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ απφ νπνηαδήπνηε αηηία θαη ηνπο θφξνπο ιφγσ θιεξνλνκηθήο 
δηαδνρήο, νη ινηπνί πξνβιεπφκελνη θφξνη αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ αθνξνχλ αθίλεηα, ζηα νπνία 
ππάξρνπλ νη δηαηεξνχκελνη ρψξνη, θαηά ην κέξνο πνπ νη παξαπάλσ θφξνη αληηζηνηρνχλ ζηνπο 
δηαηεξνχκελνπο ρψξνπο, απνδίδνληαη ππέξ ηνπ Δηδηθνχ Σακείνπ Δθαξκνγήο Πνιενδνκηθψλ θαη 
Ρπζκηζηηθψλ ΢ρεδίσλ (ΔΣΔΡΠ΢), θαηαηίζεληαη ζε εηδηθφ θσδηθφ πνπ νλνκάδεηαη «Σακείν 
Πεξηβαιινληηθνχ Ηζνδπγίνπ» θαη δηαηίζεληαη ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζην άξζξν 
7. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ, Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο 
Αιιαγήο εμεηδηθεχνληαη νη επί κέξνπο θφξνη αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ε δηαδηθαζία θαη ν ηξφπνο 
θαηαλνκήο ηνπ πνζνχ ησλ θφξσλ απηψλ πνπ αληηζηνηρεί ζηνπο δηαηεξνχκελνπο ρψξνπο, ε 
δηαδηθαζία απφδνζήο ηνπο ζην ΔΣΔΡΠ΢ θαη θάζε ζρεηηθφ ζέκα. 
 

Άξζξν 7 
Ξεξηβαιινληηθό ηζνδύγην Αληηζηαζκηζηηθά κέηξα  

απνθαηάζηαζεο ηνπ πεξηβάιινληνο 
1. Σν εηδηθφ πξφζηηκν απνδίδεηαη ππέξ ηνπ ΔΣΔΡΠ΢, θαηαηίζεηαη ζε εηδηθφ θσδηθφ πνπ 
νλνκάδεηαη «Σακείν Πεξηβαιινληηθνχ Ηζνδπγίνπ» θαη δηαηίζεηαη απνθιεηζηηθά γηα ηελ 
εμηζνξξφπεζε ηνπ ειιείκκαηνο γεο θαη ηελ αχμεζε ησλ θνηλνρξήζησλ ρψξσλ, θαζψο θαη γηα 
πξνγξάκκαηα θαη δξάζεηο πεξηβαιινληηθήο θαη πνιενδνκηθήο απνθαηάζηαζεο, εληφο ηνπ 
πξσηνβάζκηνπ Ο.Σ.Α. ζηε δηνηθεηηθή πεξηθέξεηα ηνπ νπνίνπ βξίζθνληαη νη ρψξνη πνπ 
δειψλνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο ή θαη, θαη’ εμαίξεζε, ζε νξγαληθά 
ζπλδεδεκέλεο πεξηνρέο φκνξνπ Ο.Σ.Α. πνπ ρξήδνπλ απνθαηάζηαζεο. 



Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο θαζνξίδεηαη ε 
δηαδηθαζία θαηάζεζεο θαη απφδνζεο ηνπ εηδηθνχ πξνζηίκνπ ζην ΔΣΔΡΠ΢ θαη θάζε ζρεηηθή 
ιεπηνκέξεηα. 
2. Οη πφξνη ηνπ εηδηθνχ πξνζηίκνπ δηαηίζεληαη εηδηθφηεξα σο εμήο: 

α. Γηα ηελ απφθηεζε αθηλήησλ γηα λένπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο θαη ρψξνπο πξαζίλνπ, φπσο 
απηνί θαζνξίδνληαη θαηά ηηο θείκελεο δηαηάμεηο. 
β. Γηα απνδεκηψζεηο αθηλήησλ πνπ έρνπλ θαζνξηζηεί απφ εγθεθξηκέλα ζρέδηα πφιεο σο 
θνηλφρξεζηνη ρψξνη θαη γηα ηα νπνία είηε έρεη αξζεί θαηά ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο ε 
απαιινηξίσζε είηε έρεη παξέιζεη ζε θάζε πεξίπησζε νθηαεηία απφ ην ρξφλν επηβνιήο ηεο 
ξπκνηνκηθήο απαιινηξίσζεο. 
γ. Γηα ηελ απφθηεζε, απνθαηάζηαζε θαη ζπληήξεζε αθηλήησλ ζε παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο, 

ηζηνξηθά θέληξα πφιεσλ θαη πξνζηαηεπφκελεο πεξηνρέο ηεο θχζεο θαη ηεο πνιηηηζηηθήο 
θιεξνλνκηάο, θαζψο θαη ηελ απειεπζέξσζε, απνθαηάζηαζε, αλαβάζκηζε, αλάπιαζε θαη 
πξνζηαζία ρψξσλ κε ηδηαίηεξε πεξηβαιινληηθή ζεκαζία, φπσο αθηψλ, παξαιηαθψλ δσλψλ, 
ξεκάησλ, αιζψλ, δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ. 
δ. Γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε πξνγξακκάησλ αζηηθήο αλάπιαζεο, πνπ εθπνλνχληαη θαη 
εγθξίλνληαη θαηά ηηο θείκελεο δηαηάμεηο. 

3. Με πξνεδξηθφ δηάηαγκα πνπ εθδίδεηαη χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, 
Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη ηνπ ζπλαξκφδηνπ Τπνπξγνχ θαζνξίδνληαη ηα εηδηθφηεξα 
θξηηήξηα θαηαλνκήο, ν ηξφπνο απφδνζεο ηνπ εηδηθνχ πξνζηίκνπ αλά πξσηνβάζκην Ο.Σ.Α., νη 
θνξείο θαη νη δηθαηνχρνη, νη δηαδηθαζίεο δηαρείξηζεο, παξαθνινχζεζεο, έγθξηζεο θαη ειέγρνπ 
ηεο εθαξκνγήο ησλ ζρεηηθψλ κειεηψλ, έξγσλ, πξάμεσλ, δξάζεσλ θαη παξεκβάζεσλ θαη θάζε 
άιιε ζρεηηθή ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ. 
 

Άξζξν 8 
Ξξόζηηκα αλέγεξζεο θαη δηαηήξεζεο κε δεινύκελωλ ρώξωλ 

1. ΢ε πεξίπησζε κε ππνβνιήο δήισζεο ή κε νινθιήξσζεο ηεο δηαδηθαζίαο δηαηήξεζεο ησλ 
ρψξσλ πνπ πξνβιέπνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 5, εθαξκφδνληαη νη ηζρχνπζεο πεξί 
απζαηξέησλ δηαηάμεηο γηα ηελ θαηεδάθηζε θαη επαλαθνξά ησλ ρψξσλ απηψλ ζηε ρξήζε πνπ 
πξνβιέπεηαη απφ ηελ νηθνδνκηθή άδεηα, ηα δε πξφζηηκα πνπ επηβάιινληαη ππνινγίδνληαη σο 
εμήο: 

α. Πξφζηηκν αλέγεξζεο ζε πνζνζηφ 30% επί ηεο αμίαο ηνπ απζαηξέηνπ, φπσο απηή 
ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ επηθάλεηα ηνπ απζαηξέηνπ επί ηελ ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ζηελ 
πεξηνρή ηνπ αθηλήηνπ, ζχκθσλα κε ην ζχζηεκα αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ηνπ Τπνπξγείνπ 
Οηθνλνκηθψλ θαηά ην ρξφλν δηαπίζησζεο ηεο παξάβαζεο. 
β. Πξφζηηκν δηαηήξεζεο ζε πνζνζηφ 5% επί ηεο αμίαο ηνπ απζαηξέηνπ, φπσο απηή ππνινγίδεηαη 
κε βάζε ηελ επηθάλεηα ηνπ απζαηξέηνπ επί ηελ ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ζηελ πεξηνρή ηνπ 

αθηλήηνπ, ζχκθσλα κε ην ζχζηεκα αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ θαηά ην 
ρξφλν δηαπίζησζεο ηεο παξάβαζεο, θαη επηβάιιεηαη γηα θάζε έηνο δηαηήξεζήο ηνπ απφ ηε 
κεηαηξνπή ηεο ρξήζεο ηνπ ρψξνπ κέρξη ηελ θαηεδάθηζε ησλ θαηαζθεπψλ κε ηηο νπνίεο ν 
ρψξνο άιιαμε ρξήζε ή ηελ έθδνζε ή αλαζεψξεζε νηθνδνκηθήο αδείαο. 
2. Πνζφ πνπ αληηζηνηρεί ζε πνζνζηφ 60% ησλ παξαπάλσ πξνζηίκσλ απνδίδεηαη ππέξ ηνπ 
ΔΣΔΡΠ΢. 
3. Μεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο δηαδηθαζίαο πνπ πξνβιέπεηαη ζηα άξζξα 5 θαη 6, νη νηθείεο 
πνιενδνκηθέο ππεξεζίεο ειέγρνπλ πνζνζηφ ηνπιάρηζηνλ 10% ησλ δειψζεσλ πνπ 
ππνβιήζεθαλ, πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζηψζνπλ αλ ηα ζηνηρεία ησλ δειψζεσλ πνπ αθνξνχλ ηελ 
πεξηγξαθή ηνπ ρψξνπ, ην εκβαδφλ ηνπ θαη ηε ρξήζε ηνπ είλαη αιεζή θαη αθξηβή. ΢ε πεξίπησζε 
ςεπδνχο ή αλαθξηβνχο δήισζεο ησλ ζηνηρείσλ απηψλ, εθαξκφδνληαη νη ηζρχνπζεο πεξί 
απζαηξέησλ δηαηάμεηο θαη επηβάιινληαη ηα πξφζηηκα ηνπ άξζξνπ απηνχ. 
 

Άξζξν 9 
1. Ζ παξάγξαθνο 2 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ λ. 1577/1985 (ΦΔΘ 210 Α΄), φπσο απηή 
αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ πεξίπησζε α΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 40 ηνπ λ. 3775/ 2009 
(ΦΔΘ 122 Α΄) αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 
«2. Δμψζηεο θαη εκηππαίζξηνη ρψξνη ζπλνιηθήο επηθάλεηαο έσο 35% απηήο πνπ επηηξέπεηαη λα 
δνκεζεί ζπλνιηθά ζην νηθφπεδν, δελ ππνινγίδνληαη ζην ζπληειεζηή δφκεζεο. 
Απφ ην αλσηέξσ πνζνζηφ νη εκηππαίζξηνη ρψξνη δελ επηηξέπεηαη λα ππεξβαίλνπλ ην 15% ηνπ 
ζπληειεζηή δφκεζεο. 



Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ απηήο, νη εκηππαίζξηνη ρψξνη πξέπεη λα έρνπλ πιάηνο 
ηνπιάρηζηνλ 2,50 κ. θαη βάζνο κηθξφηεξν ή ίζν κε ην πιάηνο ηνπο. 
Οη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο εθαξκφδνληαη ηφζν γηα ηα λέα θηίξηα, φζν θαη γηα ηηο 
πξνζζήθεο ζε πθηζηάκελα θηίξηα. Δηδηθφηεξα απφ ηνπο εμψζηεο θαη εκηππαίζξηνπο ρψξνπο πνπ 

θαηαζθεπάδνληαη ζε πξνζζήθε θηηξίνπ, ζηε ζπλνιηθή επηθάλεηα πνπ πξνθχπηεη απφ ην ζ.δ. δελ 
ππνινγίδεηαη επηθάλεηά ηνπο έσο 35% ηεο επηθάλεηαο πνπ αληηζηνηρεί ζηελ πξνζζήθε. 
Θαη ζηελ πεξίπησζε απηή απφ ην αλσηέξσ πνζνζηφ νη εκηππαίζξηνη ρψξνη δελ επηηξέπεηαη λα 
ππεξβαίλνπλ ην 15% ηνπ ζ.δ. ηεο πξνζζήθεο.» 
2. Ζ πεξίπησζε δ΄ ηεο παξαγξάθνπ 1Α ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ. 1577/1985, φπσο πξνζηέζεθε κε 
ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 3775/2009 αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 
«δ) νη ππέξγεηνη θιεηζηνί ρψξνη ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ, πιελ απηψλ πνπ βξίζθνληαη ζε 

θηίξηα πνπ δελ πξννξίδνληαη γηα θαηνηθία». 
3. Ζ πεξίπησζε β΄ ηεο παξαγξάθνπ 1Β ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ. 1577/1985, φπσο ηξνπνπνηήζεθε 
κε ηελ πεξίπησζε α΄ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 3775/ 2009, αληηθαζίζηαηαη σο 
εμήο: 
«β) Έλαο ππφγεηνο φξνθνο επηθάλεηαο ίζεο κε εθείλε πνπ θαηαιακβάλεη ην θηίξην, 
πξννξηδφκελνο απνθιεηζηηθά γηα βνεζεηηθέο ρξήζεηο, εθφζνλ ε νξνθή ηνπ ζε θαλέλα ζεκείν 

δελ ππεξβαίλεη ην 1,50 κ. απφ ηελ νξηζηηθή ζηάζκε ηνπ εδάθνπο θαη ην χςνο ηνπ δελ 
ππεξβαίλεη ηα 3,00 κ., κεηξνχκελν κεηαμχ ηνπ δαπέδνπ θαη ηεο νξνθήο, εθηφο εάλ έρεη 
θαζνξηζηεί κεγαιχηεξν ειάρηζην χςνο γηα ηε ρξήζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ρψξνπ θαη’ εθαξκνγή 
ηνπ άξζξνπ 26. Δθφζνλ ζε θηίξην θαηνηθίαο θαηαζθεπάδνληαη θαηαζηήκαηα θαη θάησ απφ απηά 
απνζήθεο ζηνλ ππφγεην φξνθν, γηα ηελ εμππεξέηεζή ηνπο, επηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή δεχηεξνπ 
ππφγεηνπ επηθάλεηαο ίζεο κε ηελ επηθάλεηα ησλ απνζεθψλ, ρσξίο λα πξνζκεηξάηαη ζην 
ζπληειεζηή δφκεζεο.» 
4. Ζ πεξίπησζε ε΄ ηεο παξαγξάθνπ 1Β ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ. 1577/1985, φπσο ηξνπνπνηήζεθε 
κε ηελ πεξίπησζε β΄ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 3775/ 2009 αληηθαζίζηαηαη σο 
εμήο: 
«ε) νη ζηεγαζκέλνη αλνηθηνί ρψξνη ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ πνπ θαηαζθεπάδνληαη ζην ηζφγεην 
ηνπ θηηξίνπ ή ζηελ pilotis, θαζψο θαη νη θιεηζηνί ρψξνη ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ πνπ 
θαηαζθεπάδνληαη ζε ππφγεηνπο νξφθνπο». 
5. Δπαλέξρεηαη ζε ηζρχ ην άξζξν 4 ηνπ λ. 3212/2003 (ΦΔΘ 308 Α΄), σο εμήο: 

«Άξζξν 4 
Γηαδηθαζία θαη αληηθείκελν ειέγρνπ νηθνδνκηθψλ 

αδεηψλ θαη εξγαζηψλ δφκεζεο 
1. Ζ πνιενδνκηθή ππεξεζία ειέγρεη θάζε έηνο πνζνζηφ ηνπιάρηζηνλ 10% ησλ νηθνδνκηθψλ 
αδεηψλ πνπ εθδφζεθαλ ην πξνεγνχκελν έηνο, πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζηψζεη αλ νη κειέηεο 
εθπνλήζεθαλ ζχκθσλα κε ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο θαη εάλ νη εξγαζίεο εθηεινχληαη ζχκθσλα κε 

ηελ άδεηα θαη ηηο κειέηεο πνπ ππνβιήζεθαλ. 
2. Πνζνζηφ ηνπιάρηζηνλ 2% ησλ αδεηψλ πνπ εθδίδνληαη θάζε έηνο ειέγρνληαη ζην ζηάδην ηεο 
θαηαζθεπήο απφ ην ΢ψκα Διεγθηψλ Δπηζεσξεηψλ Γεκφζηαο Γηνίθεζεο, γηα λα δηαπηζησζεί αλ: 
α. Οη άδεηεο εθδφζεθαλ θαη νη κειέηεο εθπνλήζεθαλ ζχκθσλα κε ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο. 
β. Οη εξγαζίεο εθηεινχληαη ζχκθσλα κε ηελ νηθνδνκηθή άδεηα θαη ηηο κειέηεο πνπ 
ππνβιήζεθαλ. 
γ. Σεξνχληαη ηα απαηηνχκελα κέηξα αζθαιείαο. 
3. Πνζνζηφ ηνπιάρηζηνλ 2% ησλ νηθνδνκηθψλ αδεηψλ πνπ ζεσξήζεθαλ θάζε έηνο ειέγρνληαη 
απφ ην ΢ψκα Διεγθηψλ Δπηζεσξεηψλ Γεκφζηαο Γηνίθεζεο κέζα ζην επφκελν έηνο, γηα λα 
δηαπηζησζεί αλ νη εξγαζίεο απνπεξαηψζεθαλ ζχκθσλα κε ηελ νηθνδνκηθή άδεηα θαη ηηο κειέηεο 
πνπ ππνβιήζεθαλ.» 
 

Άξζξν 10 

1. Οη ηδηνθηήηεο νη νπνίνη εμφθιεζαλ ηελ εηζθνξά πνπ πξνβιέπεηαη ζηα άξζξα 40 θαη 41 ηνπ λ. 
3775/2009, ζεσξείηαη φηη έρνπλ νινθιεξψζεη πιήξσο ηε δηαδηθαζία πνπ πξνβιέπεηαη ζηηο 
δηαηάμεηο ηνπ παξαπάλσ λφκνπ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή επηηξέπεηαη ε ζχλδεζε ησλ θηηξίσλ, ζηα 
νπνία πθίζηαληαη ρψξνη πνπ πξνβιέπνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 5, κε ηα δίθηπα 
θνηλήο σθέιεηαο. Οη ηδηνθηήηεο απηνί κπνξνχλ λα ππαρζνχλ ζηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο λφκνπ 
ζπκςεθηδνκέλνπ ηνπ πνζνχ ηεο εηζθνξάο πνπ θαηαβιήζεθε κε ην εηδηθφ πξφζηηκν πνπ 
πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 6. Σπρφλ επηπιένλ θαηαβιεζέληα πνζά δελ αλαδεηνχληαη. 
Γηα ηα αθίλεηα ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ εθαξκφδνληαη αλαιφγσο θαη ηζρχνπλ ηα νξηδφκελα 
ζηηο παξαγξάθνπο 6 έσο 10 ηνπ άξζξνπ 6. 



2. Οη ηδηνθηήηεο νη νπνίνη κέρξη ηελ 29.10.2009 είηε ππέβαιαλ αίηεζε είηε ππέβαιαλ αίηεζε θαη 
θαηέβαιαλ κέξνο ηεο εηζθνξάο κπνξνχλ λα ππνβάινπλ λέα αίηεζε ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα 
ζηνλ παξφληα λφκν, ην δε παξάβνιν πνπ έρνπλ ήδε θαηαζέζεη ππνθαζηζηά ην πξνβιεπφκελν 
ζηνλ παξφληα λφκν παξάβνιν θαη ηα θαηαβιεζέληα πνζά ηεο εηζθνξάο ζπκςεθίδνληαη κε ην 

εηδηθφ πξφζηηκν. ΢ηελ πεξίπησζε πνπ δελ ππνβάινπλ λέα αίηεζε ην παξάβνιν πνπ θαηαηέζεθε 
θαη ηα θαηαβιεζέληα πνζά δελ επηζηξέθνληαη νχηε αλαδεηνχληαη. 
3. Ζ πεξίπησζε β΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 θαη ε παξάγξαθνο 2 ηνπ άξζξνπ 40 ηνπ λ. 3775/2009 
θαηαξγνχληαη. 
4. Ζ πεξίπησζε α΄ ηεο παξαγξάθνπ 2 θαη νη παξάγξαθνη 3, 4 θαη 5 ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 
3775/2009 θαηαξγνχληαη. 
5. Οη πεξηπηψζεηο β΄ θαη ε΄ ηεο παξαγξάθνπ 1Β ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ. 1577/1985, φπσο 

ηξνπνπνηήζεθαλ κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 3775/2009 θαη αληηθαζίζηαληαη κε 
ηνλ παξφληα λφκν, θαηηζρχνπλ ηεο παξαγξάθνπ 25 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ απφ 20.2 −6.3.2003 
(ΦΔΘ 199 Γ΄) πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο θαη ηεο παξαγξάθνπ 25 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ απφ 17.2 – 
27.2.1998 (ΦΔΘ 125 Γ΄) πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο, κε εμαίξεζε ηα θηίξηα πνπ πξννξίδνληαη γηα 
θαηνηθία. 
6. Αηηήζεηο γηα έθδνζε νηθνδνκηθψλ αδεηψλ πνπ έρνπλ ππνβιεζεί πξηλ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο 

ηζρχνο ησλ άξζξσλ 40 θαη 41 ηνπ λ. 3775/2009 κπνξνχλ λα εθδίδνληαη ή λα αλαζεσξνχληαη, 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πνπ ίζρπαλ θαηά ην ρξφλν ππνβνιήο ηνπο θαη αθνξνχλ ηηο δηαηάμεηο 
ηνπ ΓΟΘ πνπ ηξνπνπνηήζεθαλ κε ηα άξζξα 40 θαη 41 ηνπ λ. 3775/2009, γηα έμη κήλεο απφ ηελ 
εκεξνκελία έλαξμεο ηζρχνο ηνπ παξφληνο λφκνπ. 
7. Αηηήζεηο γηα έθδνζε νηθνδνκηθψλ αδεηψλ πνπ έρνπλ ππνβιεζεί πξηλ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο 
ηζρχνο ηνπ λφκνπ απηνχ κπνξνχλ λα εθδίδνληαη ή λα αλαζεσξνχληαη, ζχκθσλα κε ηηο 
δηαηάμεηο πνπ ίζρπαλ θαηά ην ρξφλν ππνβνιήο ηνπο θαη αθνξνχλ ηηο δηαηάμεηο ηνπ ΓΟΘ πνπ 
ηξνπνπνηνχληαη κε ην άξζξν απηφ γηα ελλέα κήλεο απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηζρχνο ηνπ 
λφκνπ απηνχ. 
 

ΘΔΦΑΙΑΗΝ Γ΄ 
ΚΖΡΟΝΞΝΙΗΡΗΘΔΠ ΑΛΑΞΙΑΠΔΗΠ ΘΑΗ ΑΙΙΔΠ ΓΗΑΡΑΜΔΗΠ 

 
Άξζξν 11 

Αλάπιαζε Φαιεξηθνύ Όξκνπ Αηηηθήο 
1. Γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε πξνγξάκκαηνο νινθιεξσκέλεο αλάπιαζεο ζηελ πεξηνρή ηνπ 
Φαιεξηθνχ Όξκνπ Αηηηθήο, φπσο απηή απεηθνλίδεηαη ζην δηάγξακκα θιίκαθαο 1:5.000 πνπ 
αλαθέξεηαη ζην άξζξν 1 ηνπ Δηδηθνχ ΢ρεδίνπ Οινθιεξσκέλεο Αλάπηπμεο Πεξηνρήο 
(Δ.΢.Ο.Α.Π.) ηνπ απφ 22.3./26.3.2002 πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο (ΦΔΘ 233 Γ΄), θαζνξίδνληαη 
δψλεο αλάπιαζεο θαη νη επηηξεπφκελεο εληφο απηψλ γεληθέο ρξήζεηο γεο θαη γεληθνί φξνη θαη 

πεξηνξηζκνί δφκεζεο, σο εμήο: 
α. Εψλε Αλάπιαζεο Η (Οηθνινγηθνχ Πάξθνπ): Δίλαη ε πεξηνρή πνπ θαηαιακβάλεηαη απφ ηελ 
δψλε Α1 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ απφ 22.3/26.3.2002 πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο. 
Δληφο ηεο πεξηνρήο απηήο επηηξέπνληαη: 
− Γεληθέο ρξήζεηο γεο: Δπηηξέπνληαη νη ρξήζεηο νηθνινγηθνχ πάξθνπ, ήπησλ αζιεηηθψλ 
εγθαηαζηάζεσλ, ήπησλ εγθαηαζηάζεσλ άζθεζεο θαη αλαςπρήο, παξαηεξεηεξίσλ θαη θέληξσλ 
πεξηβαιινληηθήο πιεξνθφξεζεο θαη ελεκέξσζεο, ππαίζξησλ ρψξσλ εθδειψζεσλ, ρψξσλ 
εζηίαζεο θνηλνχ, αλαςπθηεξίσλ, ρψξσλ πγηεηλήο θαη απνδπηεξίσλ, ρψξσλ ζεκαηηθήο παηδηθήο 
ραξάο, γξαθείσλ δηνίθεζεο θαη ηαηξείσλ, ρψξσλ ππνδνρήο θσηνβνιηατθψλ, εγθαηαζηάζεσλ 
αθαιάησζεο, θαζψο θαη ρψξσλ ζηάζκεπζεο. 
− Αλψηαηνο επηηξεπφκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο: 0,010. 
− Μέγηζηε επηηξεπφκελε θάιπςε: 2,1%. 
− Μέγηζην επηηξεπφκελν χςνο θηηξίσλ: ην νξηδφκελν απφ ην άξζξν 3 ηνπ απφ 22.3/26.3.2002 

πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο. 
β. Εψλε Αλάπιαζεο ΗΗ (Πνιηηηζκνχ, Αζιεηηζκνχ θαη Ναπηαζιεηηθήο Μαξίλαο): Δίλαη ε πεξηνρή 
πνπ θαηαιακβάλεηαη απφ ηηο δψλεο Α2 θαη Β1 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ απφ 22.3/26.3.2002 
πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο. Δληφο ηεο πεξηνρήο απηήο επηηξέπνληαη: 
− Γεληθέο ρξήζεηο γεο: Δπηηξέπνληαη πνιηηηζηηθέο θαη αζιεηηθέο ρξήζεηο, ρξήζεηο εζληθνχ 
λαπηαζιεηηθνχ θέληξνπ θαη εγθαηαζηάζεσλ λαπηαζιεηηθψλ νκίισλ, αιηέσλ θαη ζπλνδεπηηθψλ 
εγθαηαζηάζεσλ ππνζηήξημεο, απνδπηεξίσλ, ρψξσλ πγηεηλήο, εγθαηαζηάζεσλ αλεθνδηαζκνχ 
θαη ηερληθήο εμππεξέηεζεο ζθαθψλ, ρψξσλ εζηίαζεο θνηλνχ, γξαθείσλ αζιεηηθψλ 



νξγαλψζεσλ, θαηαζηεκάησλ, δηνίθεζεο θαη ηαηξείσλ, ζεκαηηθνχ πάξθνπ θαη ακθηζεάηξνπ 
πνιιαπιψλ ρξήζεσλ, θπιαθίσλ, θαζψο θαη ρψξσλ ζηάζκεπζεο. 
− Αλψηαηνο επηηξεπφκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο: 0,072. 
− Μέγηζηε επηηξεπφκελε θάιπςε: 7,2%. 

− Μέγηζην επηηξεπφκελν χςνο θηηξίσλ: ην νξηδφκελν απφ ην άξζξν 3 ηνπ απφ 22.3/26.3.2002 
πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο. 
γ. Εψλε Αλάπιαζεο III (Πνιηηηζκνχ θαη ΢πλεδξίσλ): Δίλαη ε πεξηνρή πνπ θαηαιακβάλεηαη απφ 
ηηο δψλεο Β2 θαη Γ1 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ απφ 22.3/26.3.2002 πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο. Δληφο ηεο 
πεξηνρήο απηήο επηηξέπνληαη: 
− Γεληθέο ρξήζεηο γεο: Δπηηξέπνληαη νη ρξήζεηο ζπλεδξηαθνχ θέληξνπ δηεζλνχο εκβέιεηαο κε 
ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο εθζεζηαθψλ ρψξσλ, θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ ππεξεζηψλ θαη ρψξσλ 

εζηίαζεο, ρψξνη εζηίαζεο θνηλνχ, αλαςπθηεξίσλ, ρξήζεηο ιηκέλνο αιηέσλ, ρψξνη 
πιεξνθφξεζεο θνηλνχ, εθζέζεσλ, θαηαζηεκάησλ θαζψο θαη ρψξσλ ζηάζκεπζεο. 
− Αλψηαηνο επηηξεπφκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο: 0,118. 
− Μέγηζηε επηηξεπφκελε θάιπςε: 6,2%. 
− Μέγηζην επηηξεπφκελν χςνο θηηξίσλ: ην νξηδφκελν απφ ην άξζξν 3 ηνπ απφ 22.3/26.3.2002 
πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο. 

δ. Εψλε Αλάπιαζεο IV (Μνπζείνπ Αεξνπνξίαο): Δίλαη ε πεξηνρή πνπ θαηαιακβάλεηαη απφ ηε 
δψλε Γ2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ απφ 22.3/26.3.2002 πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο. ΢ηελ πεξηνρή απηή 
ηζρχνπλ νη ρξήζεηο γεο θαη νη φξνη δφκεζεο πνπ θαζνξίδνληαη ζην άξζξν 3 ηνπ παξαπάλσ 
πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο θαη ζην άξζξν 22 ηνπ λ. 3342/2005 (ΦΔΘ 131 Α΄), φπσο ηζρχεη. 
ε. Εψλε Αλάπιαζεο V (Γεκνζίσλ έξγσλ θαη ππνδνκψλ): 
Δίλαη ε πεξηνρή πνπ θαηαιακβάλεηαη απφ ηε δψλε Δ ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ λ. 3342/2005 θαη ε 
νπνία ραξαθηεξίδεηαη σο εηδηθή δψλε ππνδνρήο δεκφζησλ ππνδνκψλ. 
ζη. Ο κέγηζηνο επηηξεπφκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ζην ζχλνιν ηεο πεξηνρήο αλάπιαζεο 
αλέξρεηαη ζε 0,071 θαη ην κέγηζην επηηξεπφκελν πνζνζηφ θάιπςεο ζε 5,3%. 
Ζ παξάγξαθνο 8 ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 3105/2003 (ΦΔΘ 29 Α΄) θαηαξγείηαη θαη νη παξάγξαθνη 
9, 10 θαη 11 ηνπ άξζξνπ απηνχ αλαξηζκνχληαη αληηζηνίρσο ζε 8, 9 θαη 10. 
2. Με πξνεδξηθφ δηάηαγκα, πνπ εθδίδεηαη χζηεξα απφ πξφηαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ, 
Τπνδνκψλ, Μεηαθνξψλ θαη Γηθηχσλ, Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη 
Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ θαη γλψκε ηεο Δθηειεζηηθήο Δπηηξνπήο ηνπ Οξγαληζκνχ Ρπζκηζηηθνχ 

΢ρεδίνπ Αζήλαο, εγθξίλεηαη ην πξφγξακκα νινθιεξσκέλεο αλάπιαζεο θαη θαζνξίδνληαη νη 
εηδηθφηεξνη φξνη, πεξηνξηζκνί θαη πξνυπνζέζεηο γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζή ηνπ θαη ηδίσο: 
− νη εηδηθφηεξεο ρξήζεηο γεο αλά δψλε αλάπιαζεο θαη 
νη ηπρφλ πξφζζεηνη πεξηνξηζκνί ζηα πνζνζηά αλάπηπμεο ησλ επί κέξνπο ρξήζεσλ, 
− νη εηδηθφηεξνη φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο αλά δψλε αλάπιαζεο, 
− νη επηβαιιφκελνη φξνη θαη πεξηνξηζκνί ζηε κνξθνινγία θαη ηελ αηζζεηηθή ησλ θηηξίσλ, 

− νη πεξηβαιινληηθνί φξνη ηνπ πξνγξάκκαηνο αλάπιαζεο, χζηεξα απφ κειέηε ζηξαηεγηθήο 
πεξηβαιινληηθήο εθηίκεζεο, ε νπνία θαηαξηίδεηαη θαη δεκνζηνπνηείηαη θαηά ηηο θείκελεο 
δηαηάμεηο, 
− ε γεληθή ή/θαη εηδηθή δηάηαμε ησλ θηηξίσλ, ησλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ησλ ζπλνδεπηηθψλ ηνπο 
δξαζηεξηνηήησλ, θαζψο θαη ν ηξφπνο δηακφξθσζεο ησλ ειεχζεξσλ ρψξσλ αλά δψλε 
αλάπιαζεο, 
− νη απαηηνχκελνη ππφγεηνη θαη ππαίζξηνη ρψξνη ζηάζκεπζεο γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ 
εγθαηαζηάζεσλ θαη θηηξίσλ ηνπ πξνγξάκκαηνο ζηελ πεξηνρή αλάπιαζεο, 
− ηα αλαγθαία θνηλφρξεζηα έξγα ππνδνκήο θαη δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο, 
− θάζε άιιν επηβαιιφκελν γηα ηελ επίηεπμε ηνπ πξνγξάκκαηνο κέηξν, φξνο ή πεξηνξηζκφο. 
3. Με ην ίδην πξνεδξηθφ δηάηαγκα κπνξεί λα ηξνπνπνηνχληαη ηα φξηα ησλ δσλψλ αλάπιαζεο πνπ 
νξίδνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 θαη λα θαζνξίδνληαη εηδηθφηεξνη ηνκείο ή ηκήκαηα αλάπιαζεο 
εληφο απηψλ ρσξίο αχμεζε ηνπ αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο θαη ηεο κέγηζηεο 

επηηξεπφκελεο θάιπςεο αλά δψλε. 
4. Ζ έγθξηζε ησλ πεξηβαιινληηθψλ φξσλ γηα ηα επί κέξνπο έξγα θαη δξαζηεξηφηεηεο ηνπ 
πξνγξάκκαηνο αλάπιαζεο, ρνξεγείηαη κε θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ, 
Τπνδνκψλ, Μεηαθνξψλ θαη Γηθηχσλ, Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη 
Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ, χζηεξα απφ γλψκε ηνπ Οξγαληζκνχ Ρπζκηζηηθνχ ΢ρεδίνπ Αζήλαο, 
ζχκθσλα κε ηε δηαδηθαζία πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ πεξίπησζε δβ΄ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 
λ. 1650/1986, φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 2 ηνπ λ. 3010/2002 (ΦΔΘ 91 Α΄). 
5. Οη νηθνδνκηθέο άδεηεο γηα ηελ αλέγεξζε ησλ θηηξίσλ θαη εγθαηαζηάζεσλ πνπ ζα αλεγεξζνχλ 
ζηελ πεξηνρή αλάπιαζεο ρνξεγνχληαη απφ ηε Γηεχζπλζε Οηθνδνκηθψλ θαη Θηηξηνδνκηθψλ 



Θαλνληζκψλ ηνπ Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Θιηκαηηθήο Αιιαγήο, ζχκθσλα κε 
ηα νξηδφκελα ζηελ πεξίπησζε γ΄ ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ. 2947/2001 (ΦΔΘ 228 
Α΄), φπσο ηζρχεη. 
6. Οη δηαηάμεηο ηνπ λ. 3785/2009 (ΦΔΘ 138 Α΄) δελ ζίγνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο 

άξζξνπ. 
 

Άξζξν 12 
Δλνπνίεζε Αξραηνινγηθώλ Σώξωλ θαη Αλαπιάζεηο 

1. Ζ αλψλπκε εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «Δλνπνίεζε Αξραηνινγηθψλ Υψξσλ Αζήλαο Α.Δ.» θαη 
ην δηαθξηηηθφ ηίηιν «ΔΑΥΑ Α.Δ.» κεηνλνκάδεηαη ζε «Δλνπνίεζε Αξραηνινγηθψλ Υψξσλ θαη 
Αλαπιάζεηο Α.Δ.» θαη ην δηαθξηηηθφ ηίηιν «ΔΑΥΑ Α.Δ.». 

2. ΢ην ζθνπφ ηεο εηαηξείαο πέξαλ ηνπ νξηδφκελνπ ζην άξζξν 2 ηεο αξηζκ. 45810/24.9.1997 
θνηλήο απφθαζεο ησλ Τπνπξγψλ Δζληθήο Οηθνλνκίαο, Οηθνλνκηθψλ, Πεξηβάιινληνο Υσξνηαμίαο 
θαη Γεκφζησλ Έξγσλ θαη Πνιηηηζκνχ (ΦΔΘ 909 Β΄), φπσο ηζρχεη, πεξηιακβάλνληαη επίζεο ε 
πινπνίεζε ηεο ελνπνίεζεο ησλ αξραηνινγηθψλ ρψξσλ ζε φιε ηελ Διιεληθή Δπηθξάηεηα, ε 
εθηέιεζε έξγσλ αλάπιαζεο ζηνλ πεξηβάιινληα ρψξν θαη κνξθνινγηθψλ επεκβάζεσλ ζηηο 
φςεηο ησλ θηεξίσλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ θαζαηξέζεσλ ησλ δηαθεκηζηηθψλ 

πηλαθίδσλ, ε εθηέιεζε πξνγξακκάησλ θαη έξγσλ αλάπιαζεο γηα ηε δεκηνπξγία αξραηνινγηθψλ 
δηθηχσλ θαη πάξθσλ θαη ε πινπνίεζε έξγσλ πεξηβαιινληηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο 
θαη ραξαθηήξα. Ζ πινπνίεζε ησλ έξγσλ αλάπιαζεο γίλεηαη απηνηειψο ή θαη ζε ζπλεξγαζία κε 
άιινπο θνξείο. 
Ζ εηαηξεία κπνξεί επίζεο λα παξέρεη ηερλνγλσζία θαη λα ιεηηνπξγεί σο ηερληθφο ζχκβνπινο, ζε 
θνξείο ηνπ Γεκνζίνπ, ηνπ επξχηεξνπ Γεκφζηνπ Σνκέα, ζε Οξγαληζκνχο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο 
θαη λα εθπνλεί, επηβιέπεη θαη παξαθνινπζεί κειέηεο, λα αλαζέηεη ηελ εθηέιεζε έξγσλ θαη λα 
αλαιακβάλεη ηε δηαρείξηζε, ηερληθή επίβιεςε θαη δηνίθεζε ησλ έξγσλ απηψλ. Ζ εηαηξεία κπνξεί 
γηα ηελ πινπνίεζε ησλ ζθνπψλ ηεο λα κεηέρεη ζηε ζχλαςε πξνγξακκαηηθψλ ζπκβάζεσλ ηνπ 
άξζξνπ 225 ηνπ Θψδηθα Γήκσλ θαη Θνηλνηήησλ κε φινπο ηνπο εκπιεθφκελνπο θνξείο. 
3. Απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηζρχνο ηνπ λφκνπ απηνχ φπνπ αλαθέξεηαη ε αλψλπκε εηαηξεία 
κε ηελ επσλπκία «Δλνπνίεζε Αξραηνινγηθψλ Υψξσλ Αζήλαο Α.Δ.» θαη ην δηαθξηηηθφ ηίηιν 
«ΔΑΥΑ Α.Δ.», λνείηαη ε αλψλπκε εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «Δλνπνίεζε Αξραηνινγηθψλ Υψξσλ 
θαη Αλαπιάζεηο Α.Δ.» θαη ην δηαθξηηηθφ ηίηιν «ΔΑΥΑ Α.Δ.». 

 
Άξζξν 13 

Έλαξμε ηζρύνο 
Ζ ηζρχο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο λφκνπ αξρίδεη απφ ηε δεκνζίεπζή ηνπ ζηελ Δθεκεξίδα 
ηεο Θπβεξλήζεσο, εθηφο εάλ άιισο νξίδεηαη ζε επί κέξνπο δηαηάμεηο ηνπ. 
Παξαγγέιινκε ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Θπβεξλήζεσο θαη ηελ 

εθηέιεζή ηνπ σο λφκνπ ηνπ Θξάηνπο. 
 
 

Αζήλα, 28 Απξηιίνπ 2010 
 
 

Θεσξήζεθε θαη ηέζεθε ε Μεγάιε ΢θξαγίδα ηνπ Θξάηνπο 
 

Αζήλα, 28 Απξηιίνπ 2010 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑ 

 Υπνβνιή αίηεζεο ζηελ πνιενδνκηθή ππεξεζία από ηνλ ηδηνθηήηε ή ηνλ εμνπζηνδνηεκέλν 

εθπξόζσπό ηνπ κε ζπλεκκέλα : 

Υπεύθςνη δήλυζη Ιδιοκηήηη ειρ διπλούν 

Παπάβολο 250 € (ένα για ηο ζύνολο ηυν ημιςπαίθπιυν αςηοηελούρ ιδιοκηηζίαρ ) ή 350 € (ένα για ηο ζύνολο ηυν 
λοιπών σώπυν πλην η/ς αςηοηελούρ ιδιοκηηζίαρ )από Δημόζιο Ταμείο 

Τεσνική Έκθεζη Μησανικού και παπαζηαηικό αμοιβήρ μησανικού όπυρ αςηή πποκύπηει ζύμθυνα με ηον 
κώδικα ελάσιζηυν αμοιβών ηος ΤΕΕ με ζςνημμένα , Σηέλεσορ Οικοδομικήρ Άδειαρ, Τοπογπαθικό, Κάηοτη 
οπόθος με επιζήμανζη ηηρ επιθάνειαρ πος άλλαξε σπήζη 

Σημ. ζε πεπίπηωζη ηασςδπομικήρ αποζηολήρ, θα ππέπει ηα παπαπάνω να βεβαιώνονηαι για 

ηο γνήζιο ηηρ ςπογπαθήρ (από Κ.Ε.Π. ή Α.Τ.) και για ηοςρ εςπιζκόμενοςρ εκηόρ ηηρ 

Επικπάηειαρ από ηην Πποξενική Απσή  

 Σηελ αίηεζε ηνπ Ιδηνθηήηε (αληίγξαθν ηεο νπνίαο επηζηξέθεηαη ζηνλ ελδηαθεξόκελν θαη 

θαηαγξάθνληαη θαη θαηαγξάθνληαη ηπρόλ ειιείςεηο ζηνλ πίλαθα πνπ εηθνλίδεηαη ζην πίζσ κέξνο 

ηεο αίηεζεο.) ηίζεηαη ε ζθραγίδα καηαχώριζης 

 Αθνύ δηαπηζησζεί ε πιεξόηεηα, ηίζεηαη ζην έληππν ηεο αίηεζεο (πνπ πξνζθνκίδεη ν 

ελδηαθεξόκελνο) ε ζθραγίδα πληρόηηηας  

Σημ. Οι δύο ζθπαγίδερ μποπούν να ηίθενηαι ηαςηόσπονα καηά ηην ςποβολή ηηρ αίηηζηρ κλπ. εάν 

διαπιζηώνεηαι όηι ο θάκελορ είναι πλήπηρ  

 Η Πνιενδνκία κε νίθνζελ αιιεινγξαθία ελεκεξώλεη ηηο ζπλαξκόδηεο ππεξεζίεο (Γ.Ο.Υ., 

Ι.Κ.Α., Τκήκα έθδνζεο αδεηώλ, Τκήκα ειέγρνπ θαηαζθεπώλ θιπ.) ώζηε λα αλαζηαινύλ ηπρόλ 

θπξώζεηο θαη ήδε επηβιεζέληα πξόζηηκα, όπσο πξνβιέπεηαη από ηελ παξάγξαθν 6, ηνπ Άξζξνπ 6 

ηνπ λ.3843/2010. 

 Μεηά ηελ δηαπίζησζε ηεο πιεξόηεηαο θαη ζε δηάζηεκα ην πνιύ 60 εκεξώλ, απνζηέιιεηαη 

ζηνλ ελδηαθεξόκελν ην έληππν Υπνινγηζκνύ Δηζθνξάο όπνπ ζα θαίλεηαη ηόζν ην πνζό ηνπ 

εηδηθνύ πξνζηίκνπ πνπ θαηαβάιιεηαη εθάπαμ κε ηελ έθπησζε ηνπ 10%, όζν θαη ην πνζό ηεο 

πξώηεο δόζεο. 

 Ο ελδηαθεξόκελνο αθνύ θαηαβάιιεη ηα νθεηιόκελα πνζά, πξνζθνκίδεη ηα δηπιόηππα ζηελ 

πνιενδνκηθή ππεξεζία. Απηά θαηαγξάθνληαη ζην «Δηδηθό Βηβιίν Καηαρώξηζεο» θαη ζην έληππν 

ηεο Αίηεζεο ηνπ Ιδηνθηήηε θαη ηίζεηαη ε ζθραγίδα περαίωζης ηης διαδικαζίας. 

 Με ηελ Κ.Υ.Α. πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν 10 ηνπ Άξζξνπ 6 ηνπ λ.3843/2010, ζα 

ξπζκηζηνύλ νη ιεπηνκέξεηεο γηα ηνλ ηξόπν θαηαβνιήο ηνπ εδηθνύ πξνζηίκνπ. 

 Η πνιενδνκία απνζηέιιεη ζπγθεληξσηηθά ζηνηρεία αλά Ο.Τ.Α. ηνπ εηδηθνύ πξνζηίκνπ ζηελ 

ειεθηξνληθή δηεύζπλζε www.ypeka.gr ηνπ ΥΠΔΚΑ 

 

 
 


